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Kaupunginvaltuusto 15.12.2025

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

Kaupunginvaltuusto, § 192, 15.12.2025
Kaupunginhallitus, § 494, 24.11.2025

§192
Entisen Kulkutautisairaalan ja Karysaunan myyminen seka tontin 837-106-95-52 myyntia
koskeva esisopimus

TRE:5113/02.06.02/2024

Kaupunginvaltuusto, 15.12.2025, § 192

Valmistelija / lisatiedot:
Salmi Pekka

Valmistelijan yhteystiedot

Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044 ja
maanhankintapaallikk® Ari Kilpi, puh. 050 346 9311, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta

Lakiasiainjohtaja Laura Klami, puh. 040 543 2285, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos

Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Paatésehdotus

Entinen Kulkutautisairaala ja Karysauna seka tontit 837-106-95-49 ja 837-
106-95-50 myydaan Asuva Oy:lle (0860558-1) perustettavan yhtion
lukuun. Myyntihinta on 100 000 euroa.

Purettavan rakennuksen sisaltavasta tontista 837-106-95-52 tehdaan
kiinteistdkauppaa koskeva esisopimus Asuva Oy:lle perustettavan yhtion
lukuun. Myyntihinta 6 660 000 euroa.

Liitteenad olevat kaupungin ja Asuva Oy:n valiset 6.10.2025 allekirjoitetut
ehdollinen kauppakirja seka ehdollinen kiinteistokaupan esisopimus ja
kauppakirjaluonnos hyvaksytaan.

Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan kiinteistot, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhman kiinteistdjohtaja, jota vakanssia talla
hetkelld hoitaa Virpi Ekholm.

Tiedoksi
Ostaja; tarjouksen tekijat, Kitiatalous, Tilaomaisuus, Anita Liecks, Kirsi
Gronberg

Liitteet
1 Kh 24.11.2025 Esisopimus (Tampereen kaupunki ja Asuva Oy)
2 Kh 24.11.2025 Kauppakirja 6.10.2025 (Tampereen kaupunki ja Asuva Qy)

Kaupunginhallitus, 24.11.2025, § 494
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Valmistelijat / lisatiedot:
Salmi Pekka

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Yli-Rajala Juha, Konsernijohtaja

Paatésehdotus oli
Esitetaan valtuuston paatettavaksi:

Entinen Kulkutautisairaala ja Karysauna seka tontit 837-106-95-49 ja 837-
106-95-50 myydaan Asuva Oy:lle (0860558-1) perustettavan yhtion
lukuun. Myyntihinta on 100 000 euroa.

Purettavan rakennuksen sisaltavasta tontista 837-106-95-52 tehdaan
kiinteistokauppaa koskeva esisopimus Asuva Oy:lle perustettavan yhtion
lukuun. Myyntihinta 6 660 000 euroa.

Liitteend olevat kaupungin ja Asuva Oy:n valiset 6.10.2025 allekirjoitetut
ehdollinen kauppakirja seka ehdollinen kiinteistokaupan esisopimus ja
kauppakirjaluonnos hyvaksytaan.

Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan kiinteistot, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhman kiinteistdjohtaja, jota vakanssia talla
hetkelld hoitaa Virpi Ekholm.

Perustelut
Kulkutautisairaalan alueelle on vahvistettu asemakaavanmuutos nro
8883, joka on tullut voimaan 9.7.2024.

Asemakaava nro 8883 on laadittu De Gamlas Hemin ja
Kulkutautisairaalan korttelien vanhojen rakennusten suojelemiseksi seka
kulttuuriymparistéarvoihin sopeutuvan taydennysrakentamisen
mahdollistamiseksi. Asemakaavassa on osoitettu suojeltavaksi korttelissa
95 Kulkutautisairaalan, Karysaunan ja Kurilan rakennukset seka
mahdollistettu rakentaa kortteliin uusia

asuinkerrostaloja. Sairaalarakennus ja piharakennukset ovat olleet vuosia
tyhjilldan ja paasseet huonoon kuntoon. Korttelissa 96 on
kaavamaarayksilla suojeltu De Gamlas Hem -niminen rakennus.

Asemakaavalla on turvattu alueen ja rakennusten kulttuurihistorialliset,
arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset arvot, joihin on sovitettu
taydennysrakentaminen.

Kulkutautisairaalan kortteli 95 on osoitettu merkinnalla ALY (asuin-, liike-
ja kulttuuritoimintojen korttelialue), jolle saadaan sijoittaa
kulttuuriymparistdon soveltuvaa hairiotonta kulttuuri- ja liiketoimintaa
palvelevaa yksityista tai julkista tilaa seka ymparistdon soveltuvaa muuta
tyopaikkatoimintaa. Kayttotarkoitus mahdollistaa Kulkutautisairaalan
korttelin rakennusten monipuolisen kaytdn. Suojelluille rakennuksille on
osoitettu rakennusala, rakennusoikeus ja kerrosluku rakennuksen
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nykyisen hahmon mukaisesti. Kaava mahdollistaa suojeltujen
rakennusten kehittamisen asumiseen ja kulttuuritoimintaan. Kortteliin on
osoitettu myos taydennysrakentamista.

Kulkutautisairaala on osoitettu kaupunkikuvan sailymisen kannalta
tarkeana rakennuksena (sr-12). Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla
sellaisia, etta rakennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne
sailyy. Karysauna ja Kurila on osoitettu rakennustaiteellisesti arvokkaina
ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkeina rakennuksina (sr-8).
Karysaunaa ja Kurilaa ei saa purkaa. Rakennuksissa suoritettavien
korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta rakennusten
rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittava
luonne sailyy. Niin sanottu lampolaitos- ja pesularakennus on
mahdollista purkaa.

Kulkutautisairaala sijaitsee tontilla 837-106-95-49, Karysauna tontilla 837-
106-95-50 seka purettava Iampo- ja pesularakennus sijaitsee tontilla 837-
106-95-52. Tontin 837-106-95-52 kaavan mukainen uudisrakennusoikeus

on 4300 k-m?2.

Tontit 837-106-95-49, 837-106-95-50 ja 837-106-95-52 ja niilla olevat
rakennukset osoitteessa Kurilankatu 2 laitettiin kokonaisuutena
avoimeen myyntiin lokakuussa 2024. Maaraaikaan 30.11.2024 mennessa
saatiin kuusi tarjousta. Korkein tarjous oli 6 760 000 euroa ja sen teki
Asuva Oy. Asuva Oy:n kanssa pidettyjen tarjouksen
selonottoneuvotteluiden jalkeen on paadytty siihen, etta Asuva Oy
perustettavan yhtion lukuun ostaa tontit 837-106-95-49 ja 837-106-95-50,
joilla sijaitsevat asemakaavalla suojellut Kulkutautisairaala ja Karysauna -
nimiset rakennukset. Kauppakirjan ehtojen perusteella ostajalla on
suojeltujen rakennusten kunnostamisvelvollisuus.

Ostaja sitoutuu kunnostamaan kaupan kohteena olevilla tonteilla 837-
106-95-49 ja 837-106-95-50 olevat Kulkutautisairaala ja Karysauna -
nimiset rakennukset asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen
piirustusten mukaisesti kolmen vuoden kuluessa kauppakirjan
allekirjoittamisesta siihen valmiusasteeseen, etta
rakennusvalvontaviranomainen voi siina suorittaa rakentamislain
mukaisen loppukatselmuksen, jolla rakennus on hyvaksytty
kayttdonotettavaksi. Jos ostaja laiminlyd kunnostamista koskevan ehdon
noudattamisen, on ostaja velvollinen suorittamaan kaupungille miljoonan
(1 000 000) euron suuruisen sopimussakon.

Kulkutautisairaalan ja Karysaunan kunnostamisen velvollisuuden
varmistamiseksi paadyttiin lisaksi siihen, etta tontin 837-106-95-52 osalta
tehdaan korkeimman tarjouksen tehneen Asuva Oy:n kanssa
kiinteistdkauppaa koskeva esisopimus, koska tontin 837-106-95-52
uudisrakennusten rakennusoikeutta voidaan asemakaavan mukaisesti
kayttaa vasta, kun suojelumerkinnalla osoitettuihin kaikkiin rakennuksiin
on toteutettu kuntotutkimuksiin perustuva korjaus rakennuksen
suojeluarvon sailyttamiseksi, ja korjausten viranomaisloppukatselmus on
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suoritettu. Koska edelld mainittu kaavamaarays
kunnostamisvelvollisuudesta koski myds korttelissa 95 olevaa Kurila-
nimista rakennusta ja korttelissa 96 olevaa De Gamlas Hem -nimista
rakennusta, kaupunki haki poikkeamislupaa asemakaavan
yleismaarayksesta. Rakennukset ovat kaupungin kulttuurin palveluverkon
kaytossa ja niissa toimii talla hetkelld Pirkanmaan musiikkiopisto.
Rakennusten kaytdn arvioidaan jatkuvan ainakin 2030-luvulle saakka,
jolloin musiikkiopistojen tilojen on tarkoitus valmistua Hiedanrannan
kaupunginosaan. Rakennuksia kunnostetaan ja yllapidetaan kayton
edellyttamalla tavalla. Poikkeamista haettiin Kurilan ja De Gamlas Hemin
korjauksen osalta siten, etta korttelin 95 uudisrakennusten
rakennusoikeutta voitaisiin kayttaa ennen edella mainittujen rakennusten
kuntotutkimuksiin perustuvaa korjausta seka korjausten
viranomaisloppukatselmusten suorittamista. Yhdyskuntalautakunta
myonsi paatdkselladn 27.5.2025 § 157 kyseisen poikkeamisluvan.
Paatoksesta on valitettu Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen.
Poikkeamisluvan tavoitteena on varmistaa nyt kaupan kohteina olevien
Kulkutautisairaalan ja Karysaunan valiton kunnostaminen ja korttelin 95
uudisrakentamisen toteuttaminen kohtuullisessa aikataulussa.

Kiinteistdjen 837-106-95-49 ja 837-106-95-50 myyntia koskeva ehdollinen
kauppakirja esitetaan hyvaksyttavaksi. Kiinteiston 837-106-95-52
ehdollinen kiinteistokaupan esisopimus seka kauppakirjaluonnos
esitetaan hyvaksyttavaksi.

Tiedoksi
Ostaja; tarjouksen tekijat, Kitiatalous,Tilaomaisuus, Anita Liecks, Kirsi
Gronberg

Kokouskasittely

Kaupunginhallitus myonsi [asndolo- ja puheoikeuden johtaja Pekka
Salmelle ja kiinteistdjohtaja Virpi Ekholmille. He olivat asiantuntijoina
lasna kokouksessa asian kasittelyn aikana ja poistuivat ennen
paatdoksentekoa.

Liitteet
1 Kh 24.11.2025 Kauppakirja 6.10.2025 (Tampereen kaupunki ja Asuva
Qy)
2 Kh 24.11.2025 Esisopimus (Tampereen kaupunki ja Asuva Oy)

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetetaan nahtavaksi 23.12.2025 kaupungin internetsivulle
www.tampere.fi.

Paatds on lahetetty sahkodisesti 23.12.2025.
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Asia liitteineen on katsottavissa kaupungin internetsivulla www.tampere.
fi. Pyydettaessa ote toimitetaan liitteineen.

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
23.12.2025

Kalle Kaunisto
Hallintosihteeri
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Kunnallisvalitus

8192

Kunnallisvalitusohje

Valitusosoitus
Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus

Paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa muutosta hakea myos sopimukseen
osallinen kunta ja sen jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta paatds on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatos on
muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle ensisijaisesti hallinto- ja
erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi
/hallintotuomioistuimet.

Hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkdposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 padivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava
- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero
- paatos, johon haetaan muutosta
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- miltd osin paatoksesta valitetaan ja mité muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
- vaatimuksen perusteet

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperdisena tai jaljennoksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 310
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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